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1. WSTĘP 

1.1. ZAGADNIENIA OGÓLNE 

1.2. WPROWADZENIE 

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót na wykonanie budynku w zakresie: 

· właściwości materiałów; 

· sposobu i jakości wykonania robót; 

· oceny prawidłowości wykonania robót oraz próby sprawdzenia i odbioru robót. 
    

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót opracowano na podstawie: 

· wymagań i wytycznych uzyskanych od użytkownika pomieszczeń; 

· przedmiaru robót; 

· wizji w terenie. 

 

1.2. WYMAGANIA OGÓLNE DOTYCZĄCE REALIZACJI ROBÓT 

Realizacja robót budowlanych musi zawsze odpowiadać wszystkim przepisom techniczno - 
budowlanym i prawnym, dotyczących danego obiektu i technologii wykonania robót. 
Szczególną uwagę należy zwrócić na przepisy dotyczące ochrony przeciwpożarowej, 
bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony środowiska, ochrony sanitarnej.  

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia na własny koszt przestrzegania 
obowiązujących przepisów oraz spełnienia ewentualnych późniejszych, w trakcie budowy, 
wymogów władz administracyjnych. 

1.3. WYMAGANIA OGÓLNE WYNIKAJĄCE Z PRAWA BUDOWLANEGO 

Wykonywanie robót budowlanych zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego należy do 
obowiązków Wykonawcy. Zamawiający zapewnia na budowie jedynie nadzór inwestorski.  

Do obowiązków Wykonawcy w tym zakresie, należy w szczególności: 

· zatrudnienie kierownika budowy i kierowników robót w wymaganych specjalnościach, 

· realizacja zadań wynikających z obowiązków kierownika budowy określonych w Art. 
22 i Art. 42 pkt. 2 Prawa Budowlanego. 

 

1.4. PRZEPISY, NORMY i INNE WYMAGANIA. 

Wykonywanie robót ma spełniać wymagania określone w: 

· przepisach techniczno - budowlanych (wg Art. 7, pkt. l Prawa Budowlanego); 

· Polskich Normach, szczególnie w normach wprowadzonych do obowiązkowego 
stosowania (Rozporządzenie MSWiA z dnia4.03.1999 r. w sprawie wprowadzenia 

stosowania niektórych Polskich Norm). 

· aprobatach technicznych i innych dokumentach normujących wprowadzenie wyrobów 
do obrotu i stosowania w budownictwie. 

 

1.5. ZAKRES PRAC, KTÓRE OBEJMUJĄ POSZCZEGÓLNE POZYCJE 
PRZEDMIARU 

Przedmiary robót zostały opracowane na podstawie katalogów nakładów rzeczowych 
powszechnie stosowanych przy kosztorysowaniu robót budowlanych oraz dokumentacji 
projektowej. Wszystkie pozycje przedmiarowe oprócz zakresu prac opisanego w danej 
pozycji obejmują nakłady i czynności towarzyszące opisane w założeniach ogólnych i 
założeniach szczegółowych dotyczących odpowiednich rozdziałów. Opisane w tych 
założeniach warunki techniczne wykonania robót, założenia kalkulacyjne, zasady 
przedmiarowania i zakres robót są ściśle związane z określoną pozycją przedmiaru. 
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1.6. ODBIÓR ROBÓT BUDOWLANYCH 

1.6.1. Podstawa odbioru robót budowlanych. 

Podstawa odbioru robót budowlanych będą stanowiły następujące dokumenty: 
1) umowa z załącznikami:        

· specyfikacja istotnych warunków zamówienia, 

· specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 

· przedmiary robót (ślepe kosztorysy), 

· kosztorys ofertowy, 

· odpowiedzi na zapytanie oferentów itp. 
2) wymagane odrębnymi przepisami protokoły pomiarów, prób i sprawdzeń, 
3) przepisy techniczno - budowlane i Polskie Normy, 

1.6.2. Postępowanie w przypadku stwierdzenia wad lub niezgodności. 

W przypadku stwierdzenia wad lub niezgodności wykonania robót i zastosowanych 
materiałów z dokumentami (podstawa odbioru robót budowlanych) jako podstawową zasadę 
przyjmuje się doprowadzenie wykonanego elementu lub obiektu do stanu zgodności z 
wymaganiem. Jeżeli wady nie są istotne, nie obniżają wartości użytkowej i nie zwiększają 
kosztów eksploatacji obiektu możliwe jest dokonanie odbioru elementu na następujących 
warunkach: 

· wynagrodzenie za wykonanie elementu lub obiektu zostanie obniżone, 

· okres gwarancji na przedmiotowy element i elementy lub obiekty bezpośrednio 
związane z tym elementem  zostanie wydłużony, 

· zostanie wniesione zabezpieczenie właściwego wykonania robót, na które został 
wydłużony okres gwarancji, 

1.6.3. Potwierdzenie odbioru wykonanych elementów lub obiektów. 

Z odbioru elementów robót lub obiektu komisja sporządza protokół, który po zatwierdzeniu 
przez Zamawiającego stanowi podstawę do rozliczenia robót. 
W składzie komisji zawsze występuje właściwy Inspektor nadzoru inwestorskiego, kierownik 

budowy oraz właściwy kierownik robót. 
 

2. TYNKI, OKŁADZINY ŚCIAN  
2.1. WSTĘP 

W niniejszym punkcie specyfikacji technicznej zawarty jest opis wykonania i odbioru robót 
wiązanych z wykonanie tynków wewnętrznych .   
 

2.2. TECHNOLOGIA WYKONANIA 
 

Przed przystąpieniem do wykonywania tynków należy skuć wszystkie zniszczone tynki, w 
miejscach zawilgoconych ściany osuszyć, ubytki ścian i sufitów uzupełnić, oczyścić ze 
starych powłok malarskich, wyrównać podłoże i na przygotowanym podłożu można 
przystąpić do robót tynkarskich. Tynki można wykonywać poprzez nanoszenie na podłoże 
zaprawy tynkarskiej ręcznie lub mechanicznie. Tynki dwuwarstwowe przygotowujemy w ten 
sposób, że wykonujemy warstwę dolną obrzutkę imającą na celu stworzenie przyczepności 
tynku do podłoża. Rodzaj obrzutki zależy od rodzaju podłoża, a marka zaprawy na obrzutkę 
powinna być wyższa niż narzut. Na warstwie obrzutki wykonujemy narzut wierzchni po 
związaniu zaprawy obrzutki, lecz przed jej stwardnieniem. Na narzut należy stosować 
zaprawę cementowo - wapienną. Zaprawa powinna mieć konsystencję odpowiadającą 7 - 10 

cm zanurzenia stożka pomiarowego. Narzut można wykonywać bez pasów lub listew, 
ściągając go pacą, a następnie zacierając packą drewnianą. Grubość narzutu powinna wynosić 
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od 8 - 15 mm. Narzut powinien być wyrównany i zatarty na gładko. Gładką fakturę tynków 
uzyskujemy przez zatarcie powierzchni świeżego tynku twardą packą i usunięcie nadmiaru 
spoiwa za pomocą pędzla. Przy wykonywaniu tynków należy zwrócić szczególną uwagę na 
dokładną recepturę zaprawy i każdorazowo sprawdzać partię składników do zaprawy, 
szczególnie ich wilgotność. 
 

2.3. . ODBIÓR ROBÓT 
2.3.1.  ODBIÓR MATERIAŁÓW 

Odbiór materiałów powinien obejmować sprawdzenie ich właściwości technicznych zgodnie 
z wymaganiami odpowiednich norm przedmiotowych, aprobat technicznych, dokumentacji i 

innych dokumentów odniesienia. Jakość materiałów musi być potwierdzona właściwymi 
dokumentami dopuszczającymi materiały do obrotu i stosowania w budownictwie. 

2.3.2.  Odbiory międzyfazowe (częściowe i elementów zanikających lub 

ulegających zakryciu). 

Odbiór międzyfazowy robót powinien obejmować wydzielone fazy prac remontowych, odbiór 
międzyfazowy powinien obejmować: 

· sprawdzenie przygotowania podłoża ścian w tym: czystości, gładkości, wytrzymałości, 
równości i stanu zawilgocenia przed wykonaniem tynków, 

· sprawdzenie odchylenia wykonanych powierzchni tynków od płaszczyzny i odchylenia 
krawędzi od linii prostej, dla tynku kategorii ni nie większe niż 3 mm i w liczbie nie 
większej niż 3 na całej długości łaty kontrolnej 2 metrowej, 

· sprawdzenie odchylenia powierzchni i krawędzi od kierunku pionowego nie większe niż 
2 mm na 1 m i nie więcej niż 4 mm w pomieszczeniach do 3,5 m wysokości oraz nie 
więcej niż 6 mm powyżej 3,5 m wysokości, 

· sprawdzenie odchylenia powierzchni i krawędzi od kierunku poziomego nie większe niż 
3 mm na 1 m i nie więcej niż 6 mm na całej powierzchni między przegrodami 
pionowymi (ściany, belki itp.), 

· sprawdzenie wykonania grubości warstw, barwy, jakości, gładkości, przyczepności, itp.,  
     sprawdzenie prawidłowości zabezpieczenia narożników oraz prawidłowości i 
bezpieczeństwa wykonania zabezpieczeń. 

2.3.3.  Odbiór końcowy 

Odbiór końcowy robót tynkarskich: 

· sprawdzenie zgodności wykonania z umową, niniejszą specyfikacją itp., sprawdzenia 
należy dokonać na podstawie oględzin i pomiarów oraz na podstawie protokołów 
odbiorów międzyfazowych, 

· sprawdzenie jakości i prawidłowości użytych materiałów na podstawie protokołów 
odbioru materiałów 

· sprawdzenia prawidłowości wykonania podkładów i warstw tynków, 
 

3. MALOWANIE 

3.1. MALOWANIE ŚCIAN I SUFITÓW 
3.1.1. WSTĘP 

W niniejszym punkcie specyfikacji technicznej zawarty jest opis wykonania i odbioru robót 
związanych z wykonaniem powłok malarskich.  

 

3.1.2. TECHNOLOGIA WYKONANIA 

3.1.2.1.Malowanie ścian i sufitów  

Ściany należy pomalować farbami emulsyjnymi min. dwukrotnie, a w przypadku stwierdzenia 
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prześwitów i przebarwień malować do ich usunięcia.. Malowanie należy wykonywać po 
całkowitym zakończeniu wszystkich robót poprzedzających; tj. ukończeniu robót 
instalacyjnych, wykonaniu posadzek i podłóg, wykonaniu białego montażu, wymianie stolarki 
itp. Technologia wykonywania powłok malarskich emulsyjnych jest prosta i nie wymaga 
szczegółowego omówienia. Stosowanie farb wg opisu na opakowaniu farby. W projekcie 

podano kolorystykę obiektu. Uzyskane powłoki powinny być niezmywalne przy stosowaniu 
środków myjących i dezynfekujących oraz odporne na tarcie na sucho i na szorowanie.  

 

3.1.3. ODBIÓR ROBÓT: 
3.1.3.1.Odbiór materiałów 

Odbiór materiałów powinien być dokonany bezpośrednio po ich dostarczeniu na budowę. 
Odbiór materiałów powinien obejmować sprawdzenie ich właściwości technicznych zgodnie 
z wymaganiami odpowiednich norm przedmiotowych, aprobat technicznych, dokumentacji i 

innych dokumentów odniesienia. Jakość materiałów musi być potwierdzona właściwymi 
dokumentami dopuszczającymi materiały do obrotu i stosowania w budownictwie. Dla farb i 
lakierów należy szczególnie zwrócić uwagę by zastosowane materiały były nieszkodliwe dla 

ludzi i środowiska. 
 

3.1.3.2.Odbiory międzyfazowe  (częściowe i elementów zanikających lub 

ulegających zakryciu) 

Odbiór międzyfazowy robót powinien obejmować wydzielone fazy prac malarskich, odbiór 
międzyfazowy powinien obejmować: 

· sprawdzenie przygotowania podłoża (tynków, metali, drewna, betonu) do malowania, 

· sprawdzenie powłok malarskich; grubości powłok, jednolitości i równomierności 
barwy, gładkości, przyczepności do podkładu, odporności na uderzenia, ścieranie, 
zmywanie, jakości połysku, twardości powłoki itp. 

3.1.3.3.Odbiór końcowy 

Odbiór końcowy robót malarskich obejmuje: 

· sprawdzenie zgodności wykonania z umową, niniejszą specyfikacją itp., sprawdzenia 
należy dokonać na podstawie oględzin i pomiarów, 

· sprawdzenie jakości i prawidłowości użytych materiałów, 

· sprawdzenia prawidłowości przygotowania podłoży i wykonania powłok malarskich, 

· badania końcowe powłok malarskich z farb emulsyjnych należy przeprowadzać nie 
wcześniej niż po 7 dniach od zakończenia prac, 

· badania powłok malarskich olejnych przeprowadzić należy nie wcześniej niż po 7 
dniach po ich zakończeniu. 

 

4. STOLARKA DRZWIOWA 

4.1.1. WSTĘP 

Przedmiotem niniejszego punktu opracowania jest specyfikacja techniczna wykonania i 

odbioru robót związanych z wykonaniem drzwi.  

 

4.1.3. TECHNOLOGIA WYKONANIA 

 

4.1.3.1.Wbudowywanie stolarki drzwiowej 

Dla zapewnienia prawidłowego osadzenia stolarki - w trakcie prac montażowych 
należy zachować następujące zasady ich prowadzenia: 

· Sprawdzić dokładność wykonania otworów - szerokość otworu powinna 
być większa o min. 20 mm i max. 30 mm, natomiast wysokość o min. 35 
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mm a max. 50 mm od zewnętrznego wymiaru ościeżnicy. W przypadku 
stwierdzenia odchyłek wymiarowych, ubytków muru lub innych usterek 
należy je zlikwidować przed przystąpieniem do montażu ościeżnic.  

· Przed montażem - zdjąć skrzydła z ościeżnic.  

· Ościeżnicę ustawić w otworze na drewnianych klockach nośnych w ten 
sposób, aby między murem a ościeżnicą zachowane były luzy montażowe.  

· Wstępnie zamocować ościeżnicę w murze przy pomocy klinów. 
Ościeżnicę należy klinować w jej narożach. Klinowanie w połowie jej 
wysokości może doprowadzić do odkształcenia ościeżnicy i uniemożliwić 
osadzenie skrzydeł lub blokować płynne otwieranie.  

· Przy pomocy poziomicy dokładnie ustawić pion i poziom ościeżnicy, a 
następnie przy pomocy miary zwijanej ustawić przekątne oraz światło 
ościeżnicy. Dopuszczalne różnice przekątnych nie mogą przekraczać 2 
mm - na długości do 1 m oraz 3 mm - na długości powyżej 1 m.  

· Ościeżnicę mocować trwale w ścianie za pomocą śrub ościeżnicowych lub 
kotew. W przypadku montażu ościeżnicy na kotwach - należy je 
zamocować do ościeżnicy przed włożeniem jej w otwór okienny. Rozstaw 
kotew mocujących zgodnie z zaleceniami producenta stolarki oraz 
zaleceniami Inspektora nadzoru. Otwory na dyble wiercić po ustawieniu 
ościeżnicy w murze.  

· Założyć skrzydła okienne lub drzwiowe i sprawdzić prawidłowość ich 
funkcjonowania.  

· Przed przystąpieniem do wypełniania pianką montażową przestrzeni 
między ościeżnicą a murem - zabezpieczyć powierzchnie drzwi przez 
naklejenie papierowej taśmy malarskiej. Przy montażu okien lub drzwi o 
większych gabarytach - stosować rozpory poziome i pionowe. 
Zabezpieczy to elementy przed ewentualnym odkształceniem pod 
wpływem działania pianki montażowej. Wypełnienie pianką montażową 
szczelin pomiędzy ramą a murem przeprowadzać w temperaturze nie 
niższej niż +5°C.  

· Po utwardzeniu się pianki montażowej i usunięciu jej nadmiaru - 
przystąpić do obróbki ościeży, pamiętając o zabezpieczeniu okuć przed 
zabrudzeniem zaprawą.  

· Uszczelnić elastyczną masa silikonowa akrylową miejsca styku ościeżnic 
z murem wzdłuż całego obwodu od strony wewnętrznej i zewnętrznej.  

· Po obróbce ościeży - niezwłocznie zdjąć zabezpieczająca taśmę z profili. 

 

4.1.4.  ODBIÓR ROBÓT  
6.1.4.2.  Odbiór materiałów 

Odbiór drzwi przed ich wbudowaniem powinien być dokonany bezpośrednio po ich 
dostarczeniu na budowę. Odbiór ten powinien obejmować sprawdzenie ich właściwości 
technicznych zgodnie z wymaganiami odpowiednich norm przedmiotowych, sprawdzenie ich 

wymiarów, kształtu gotowego elementu, dopuszczalnych odchyłek w wymiarach, aprobat 



8 
 

technicznych, dokumentacji i innych dokumentów odniesienia. Jakość materiałów musi być 
potwierdzona właściwymi dokumentami dopuszczającymi materiały do obrotu i stosowania w 
budownictwie, którymi są: 

· certyfikat na znak bezpieczeństwa, 

· certyfikat zgodności lub deklaracja zgodności z dokumentem odniesienia (PN, aprobata 
techniczna, itp.). 

 

6.2.4.2. Odbiory elementów po wbudowaniu i wykończeniu 

Odbiór robót powinien obejmować wydzielone fazy robót remontowych, odbiór powinien 
obejmować: 

· prawidłowość osadzenia elementu w konstrukcji budowlanej, 

· dokładność uszczelnienia ościeżnic, 

· prawidłowość działania elementów ruchomych i urządzeń zamykających, 

· zgodność wbudowanego elementu z projektem, 

· inne które komisja odbioru uzna za niezbędne dla jakości wykonanych robót. 
Z wszystkich czynności wykonanych i przeprowadzonych należy sporządzić protokół.  
 

6.2.4.3.Odbiór końcowy 

Odbiór końcowy robót obejmuje: 

· sprawdzenie zgodności wykonania z dokumentacją projektową, umową, niniejszą 
specyfikacją itp., sprawdzenia należy dokonać na podstawie oględzin i pomiarów oraz 
na podstawie protokołów odbiorów ww. i zapisów w dzienniku budowy, 

· sprawdzenie jakości i prawidłowości użytych materiałów na podstawie protokołów 
odbioru materiałów 

· sprawdzenia prawidłowości wykonania wymiany okien należy dokonać po uzyskaniu 
przez nie pełnych właściwości techniczno-użytkowych. 

 

5. PODSTAWY PŁATNOŚCI 
5.1.   USTALENIA OGÓLNE 

Podstawą płatności jest cena jednostkowa, skalkulowana przez Wykonawcę za jednostkę 
obmiarową ustaloną dla danej pozycji w kosztorysie ofertowym. 

Cena jednostkowa pozycji będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania 
składające się na jej wykonanie. 

Cena jednostkowa będzie obejmować : 

· robociznę bezpośrednią, 
· wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu, 
· wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi, 

· koszty pośrednie, w skład których wchodzą: płace personelu i kierownictwa 
budowy, pracowników nadzoru, koszty urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy 
(w tym doprowadzenie energii i wody, budowa dróg dojazdowych) itp., 

· wydatki dotyczące bhp, usługi obce na rzecz budowy (składowania odpadów  
budowlanych, opłaty za dzierżawę placów, ekspertyzy dotyczące wykonanych 
robót, ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa Wykonawcy), 

· zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych,  
· wydatków  mogących wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie  
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gwarancyjnym, 

· podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Do cen jednostkowych nie należy wliczać podatku VAT. Cena jednostkowa 
zaproponowana przez Wykonawcę za daną pozycję w kosztorysie ofertowym jest 
ostateczna i wyklucza możliwość żądania zapłaty dodatkowej za wykonanie robót 
objętych tą pozycją kosztorysową. 
 


